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Bestaand

impressies bestaand volume ;



Bestaand

ca. 40m

ca. 14,7m (bestaand)
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Bestaande situatie . A '
Begane grond: Winkelfunctie 762m2 e fs
Verdiepingen voorhuis: 6 woningen LI = =
(zie ook volgende pagina) - |
Parkeerbehoefte in de openbare ruimte: 7,62 x 3,1 + 6 x 1,5= 33 PP dak-
(zie ook tabel op pagina 7 en aparte bijlage voor parkeerbalans . g
op basis van dubbelgebruik met aanwezigheidpercentages) aanzicht )
Zie ook tekening 101 voor bestaande situatie.
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Zie ook tekening 101 voor bestaande situatie.
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Bestemmingsplan
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Huidig bestemmingsplan

Gewenste afwijking bestemmingsplan

Avondzon
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W A -bouwvlek rechthoekig zonder uitstulpingen

- (derhalve in nieuwe situatie klein deel in de bestemming 'Tuin’)
-maximale gootgoogtfe 10,8mi.p.v. 1Orr'1 ‘ .
jar -maximale bouwhoogte 12,8m (kap of 'setback' onder max. 45°)
Ll -buiten bouwvlek aangehangen balkons mogelijk \ :
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afwijkingen en ruimtelijke aspecten s



Volume nieuw

Bestaand voorhuis geen gevelwijzigingen.
Achterhuis nieuw modern volume met set-back ipv kap: goothoogte 10,8m en dakhoogte 12,8m
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ca. 41625

26900

| 1900

Maten en metrages -

IR -
Deel met lage kap vervangen door nieuw volume met
goothoogte 10,8m (hekwerk) en dakhoogte 12,8m (setback)

Winkelfunctie 149m?2

12000

Aantal woningen nieuwe situatie: 11 (=5 meer dan bestaand)

ca. 12m (bestaand)

Parkeerbehoefte nieuwe situatie: 21 (=12 minder dan bestaand)

S

dakaanzicht

Berekening parkeerbehoefte: zie tabel hieronder en aparte bijlage voor
parkeerbalans op basis van dubbelgebruik met aanwezigheidpercentages

14700

Bebouwd opperviak bestaand: 510 m2
Bruto vioeropperviakte bestaand: 1050 m?2

Bruto inhoud bestaand: 4650 m3 Zie ook tekeningen 102 en 103

voor uitwerking nieuwe situatie.

Bebouwd opperviak nieuw: 445 m?
Bruto vioeropperviakte nieuw: 1600 m2 +14000 +14000
Bruto inhoud nieuw: 5300 m? 7 hd v +12800
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Nieuwe plattegronden
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woning 4

(maisonette)

+98m2

2¢ verdieping

woning 8
+86m2

Zie ook tekeningen 102 en 103
voor uitwerking nieuwe situatie.

— winkel*
149 m2

*) detailhandel en/of dienstverlening zoals
toegestaan volgens vigerend bestemmingsplan
binnen de voor 'Centrum' aangewezen gronden
zoals op deze locatie geldt

begane grond
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Winkel 149
Woning 1 73
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Woning 9 75
Woning 10 110
Woning 11 134
Totaal 1265

1¢ verdieping

woning 6
+75m2

woning 4
(maisonette)

+98m2

principe van de nieuwe indeling met 11
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woningen (1:250) g



Situatietekening (bestaand en nieuw)

Bestaande situatie "

AR Nieuwe situatie "
gebruik: winkel en 6 woningen

X N gebruik: winkel en 11 woningen
bebouwde opperviakte: 510 m? ‘ bebouwde opperviakte: 445 m?2

links: situatie bestaand / rechts: situatie nieuw (1:500) o



Referentiebeelden en gevelaanzichten
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